Adm. de Bens e Condominios Ltda.

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
ADMINISTRACAO DE ASSOCIACAO

Pelo presente Instrumento Particular de Contrato de Prestagdao de
Servigos de Administragdo de Associagdo, tendo como partes as abaixo
qualificadas: '

CONTRATANTE :

Associa¢do dos Moradores da Rua Pernambuco
Rua Frei Vicente do Salvador, 182 - Santana
S3o Paulo/SP

CNPJ:01.385.412/0001-50

CONTRATADA :

Mathias Adm. Bens e Condominios Ltda.

Rua Roma, 620 - 3° andar — ¢js. 31/37-A - Lapa
05050-090 S3o Paulo/SP

CNPJ: 50.950.021/0001-46

A CONTRATADA é admitida para gerir a administragdo da CONTRATANTE,
conforme as clausulas abaixo:

1°) DA PRESTACAO DE CONTAS

§1° A CONTRATADA, mensalmente, elabora a pasta de balancete com a
demonstracdo das despesas e receitas, de uma forma clara, simples e
objetiva, proporcionando facil entendimento, com indicagdo, ainda, de
todos os saldos bancérios (conta corrente e aplicagbes) e relagdo de
devedores, se houver.

§2° O ultimo balancete fechado é impresso de forma simplificada nos
boletos de cobran¢a da contribuicdo mensal, possibilitando a todos o
acompanhamento das contas.

2°) DO DEPARTAMENTO PESSOAL

§1° A CONTRATADA, apds estar em posse de toda a documentacdo dos
funciondrios da associa¢do e apds a transicdo estar completa, realizara
uma profunda e detalhada anélise da situagdo do quadro de funcionarios
atual, relativamente a escala de trabalho, horas extras e demais aspectos
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especificos de fungdo e carga de trabalho, com o objetivo de adequar os
funcionarios a uma situagdo otimizada em relagao a:

a) custo para a associagao;

b) adequacdo a legislagdo trabalhista;

c) mitiga¢do de riscos de passivos trabalhistas;

d) nimero de funciondrios proprios e terceirizados;

e) ndmero de funcionérios permanentes e temporarios

§2° A CONTRATADA prestara assessoria a associagao no planejamento
relativo aos funciondrios, com definicdo de escala de trabalho, turnos,
férias, horas extras, pedidos de parecer do sindicato, entre outros servigos
pertinentes ao Departamento Pessoal.

§3° A CONTRATADA encarrega-se de fazer a selegdo de pessoal para o
quadro de funcionarios, apresentando os candidatos pré-selecionados
(com referéncias e certiddo negativa de antecedentes criminais) ao
presidente para entrevista e deliberagao final.

§4° A CONTRATADA é responsavel pela elaboragdo das folhas de
pagamento, adiantamentos salariais e as guias de recolhimento das
contribui¢des sociais (INSS, FGTS, IRRF, etc.), informatizados, conforme as
exigéncias das legislagbes trabalhista e fiscal.

§5° A CONTRATADA efetua a legalizagdo da situagdo do funcionario da
CONTRATANTE perante o Ministério do Trabalho (registro, homologagao,
etc) apos expressa autorizagdo por escrito do presidente.

§6° Em caso de demissdes, a CONTRATADA calcula previamente o custo,
participa da demissdo e da homologacao.

§7° A CONTRATADA também elabora e faz a entrega da RAIS e DIRF,
sendo cobrado o valor médio de meio saldrio minimo/ano/por tarefa.

3°) DA COBRANCA

§1° A CONTRATADA promove a cobranga da contribuicdo mensal
ordindria e extraordindria mediante o processamento e envio antecipado
dos boletos bancdrios a laser aos condéominos para pagamento na rede
bancdria, através de ficha de compensacio.

§2° Caso o CONTRATANTE ndo tenha conta bancédria prépria, sera
aberta uma conta corrente especifica em nome do condominio, no Banco
Itad S/A, sendo que os rendimentos das aplica¢Bes financeiras e multas
serdo creditados ao mesmo, a ser movimentada pelos diretores da
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Mathias, mediante procuragdo. A CONTRATADA ndo trabalha com conta
pool.

§3° Aos associados em comprovado estado de inadimpléncia serdo
enviadas cartas amigaveis de notificagdo de débito ou telegramas, tendo
em vista o equilibrio orcamentdrio do CONTRATANTE, sem qualquer

cobranca de honorarios advocaticios.
§4° Ap6s aprovagdo em assembleia, a CONTRATADA encaminha o

débito ao Tabelionato de Protesto, com custo de RS 70,00 (setenta reais)
pela providéncia, cobrindo custos com motoboy e xerox.

4°) DA PREVISAO ORCAMENTARIA
§1° A CONTRATADA desenvolve uma previsdo orgamentaria anual,
visando ao melhor planejamento econdmico-financeiro da Associagdo.

5°) DOS PAGAMENTOS

§1° A CONTRATADA fard o pagamento de todas as contas e obriga¢des
ordinarias da CONTRATANTE, sendo que o pagamento das extraordinarias
devera ser autorizado pelo presidente e/ou Assembleia.

§2° Para pagamento de saldrios e adiantamento de salario aos
empregados, a CONTRATADA promove a abertura de contas correntes
especificas a cada um no Banco Itau S/A, sem talondrio, a fim de que a
importancia seja sacada com cartdo em qualquer terminal eletrnico, de
forma a minimizar os riscos com seguranga e otimizar o tempo de
permanéncia do mesmo no prédio, evitando filas nas agéncias bancarias.

6°) DAS COMPRAS/MANUTENCOES

§1° A CONTRATADA, sempre que se fizer necessario, providenciara
cotacbes de produtos e servicos 8 CONTRATANTE, tais como produtos de
limpeza, cestas bdasicas, pedreiros, eletricistas, encanadores, pintores,
realizados mediante autorizac¢do por escrito do presidente.

§2° A CONTRATADA é responsavel por toda a tratativa com a
empresa/profissional contratada pela CONTRATANTE e acompanhara todo
o tramite até a entrega/instalacdo do produto/servigo e pagamento final
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§3° A CONTRATADA fara a gestdo e negociagdes de contratos existentes
e futuros.

§4° A CONTRATADA fard andlise prévia dos contratos a serem
celebrados pela Associagdo, indicando as alteragdes/corregdes
necessarias, sem qualquer cobranga de honorérios advocaticios.

7°) DO ATENDIMENTO AOS ASSOCIADOS

§1° A CONTRATADA fard o atendimento aos associados em todas as
necessidades existentes, sejam duvidas, sugestdes e reclamagdes,
inerentes a associagdo, por telefone, email ou carta.

§2° A CONTRATADA, ao receber um contato de um associado, seja via
telefone, email ou carta, levard ao conhecimento do presidente para
deliberagdo e instrugdes.

8°) DA COMUNICAGAO ESCRITA

§1° A CONTRATADA auxiliard o presidente na redagdo de comunicados,
circulares, cartas, convoca¢des para assembleia e/ou reunides informais,
notifica¢cdes extrajudiciais, etc.

§2° A comunicacdo escrita serd providenciada mediante pedido e
aprovagdo formal do presidente.

9°) DO MALOTE DE DOCUMENTOS E QUANTIAS

§1° A CONTRATADA ird a associagdo e aos condominios associados
através de seu office-boy ou motoboy sempre que necessario, para retirar
ou levar documentos, entendendo-se com o zeladores, sindicos, ou
presidente. '

§2° A CONTRATADA ndo faz transporte de quantias em dinheiro
pertencente a associa¢do ou associados.

§3° As partes pactuam que a administradora ndo assume
responsabilidade sobre o dinheiro, de qualquer natureza, deixado por
associado na portaria, e tampouco dinheiro repassado pelo porteiro ao
portador da administradora sem que este firme para aquele um protocolo
especifico e determinado desse numerario. \

10°) DO SEGURO DO CONTRATANTE -
§1° A CONTRATADA encarregar-se-a de fazer o controle paralelo da 1
apélice de seguro do CONTRATANTE a fim de providenciar, quando
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necessario, as medidas correlatas, tais como: controle do vencimento e
renovacdo, acionamento da Corretora e/ou Seguradora em caso de
sinistro, etc.

11°) DO DEPARTAMENTO JURIDICO

§1° A CONTRATADA conta com um Departamento Juridico préprio, com

atuacdo exclusiva na drea civel, para sanar quaisquer duvidas alusivas as

leis condominiais e Direito de vizinhanga.

§2° Os honorarios advocaticios contratados para cobranca de

associados em atraso ficam estipulados em 10% (dez por cento) sobre a

planilha de débitos final, independentemente dos honorérios de

sucumbéncia, os quais serdo cobrados somente ao final da a¢do judicial,

no recebimento do crédito por parte da associagdo. Outros casos serao

previamente ajustados em comum acordo.

§3° Aos associados em comprovado estado de inadimpléncia serdo
e enviadas cartas amigdveis de notificacio de débito, sem qualquer
' cobranca de honordrios advocaticios, na tentativa de efetivarmos acordos

extrajudiciais entre o conddmino e o condominio.

§4° A contratacdo de advogados para as demais areas devera ser

realizada pelo presidente, a seu préprio critério e confianga.

12°) DO VALOR DA TAXA DE ADMINISTRACAO

§1° Pelos servicos prestados, a titulo de taxa de administracdo, a
CONTRATANTE pagard a CONTRATADA mensalmente, o valor equivalente
a 6% da receita mensal da associac¢do, referente ao més vencido.

§2° Serdo cobradas, a titulo de mero reembolso, despesas de copias,
correio, impressos, elaboragdo de ficha de compensagao etc.

§3° Sera cobrada a taxa de R$ 50,00 mensais para o servico de
“condominio online”, conforme previsto na tabela de servigos especiais da
AABIC.

§4° Sera cobrada a taxa de 50% (cinquenta por cento) do salario minimo
vigente para o comparecimento e assessoria em Assembleias Gerais
ficando sob a responsabilidade da CONTRATADA a elaboragéo do edital de
convocac¢do, da ata da assembleia, encaminhamento para registro em
cartério e distribuigdo aos condéminos.

§5° A cada més de dezembro sera cobrada a 132 taxa de administragao.
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13°) DO PRAZO

§1° Os servicos contratados serdo prestados formalmente a partir de
01/08/2015, por prazo indeterminado, podendo qualquer uma das partes
rescindir o presente instrumento, mediante aviso prévio de 60 (sessenta)
dias.

14°) DO FORO

§1° As partes signatdrias deste contrato elegem, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, o Foro da Comarca de Sao
Paulo para qualquer agdo ou medida judicial.

E, por estarem de perfeito acordo, assinam o presente Contrato de
Prestacio de Servicos de Administragio de Associagdo em 14 (quatorze)
clausulas, 06 (seis) laudas, 02 (duas) vias de igual teor e forma, na
presenca de duas testemunhas.

S3o0 Paulo, 11 de agosto de 2015

MATHIAS ADM. BENS E CONDOMINIOS
Priscila Guardia Soares Mathias - Socia

ASSOCIACAO DOS MORADORES DA U}-\ PERNAMBUCO
Marina Zancaner Brito Maluf - Presidente

TESTEMUNHAS:

Assinatua/pw §£"’w~4 (orclihs-~ Assinatura %WM

Nome Pusetlo, L ~ow Coroteso—  Nome Vaneo PibeiooSe g
RG o2 166 254 -2 RG X6 D343.0uB-Y
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